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Artiklar av
sarskilt intresse:

» Haller du pa att,
eller ska borja,
renovera? Las da
artiklarna om
byggnadsregler.

e Las garna den
korta
informationen
angaende var
férening pa sista
sidan.

Visste du att:

» Foreningen har
132 lagenheter,
varav 113 &ags av
medlemmarna.
Resterande ags av
foreningen.

* Renovering av en
hiss kostar
féreningen ca 375
tusen kronor.

e Allt avfall med
sladd eller som
gar pa batteri ska
lamnas vid
kommunens
atervinnings-
centraler

¢ |nstallation av en
vanlig koksflakt
ansluten till
franluftskanal stor
hela fastighetens
ventilation.

Informationsblad

Hej alla medlemmar!

Vi i styrelsen har ett antal punkter som vi
vill informera er om. Innan vi gor det vill
vi dock forklara varfor vi har beslutat att
skapa ett informationsblad.

Syftet med informationsbladet &r att ni
som medlemmar ska ges mdjligheten att
hélla er uppdaterade om vad som hander
inom bostadsrattféreningen, vad som ar
viktigt att tanka pé& och var ni kan vanda
er for olika typer av fragor.

Huvuddelen av den information vi ska
formedla framéver kommer enbart att
finns tillganglig pa var gemensamma

hemsida: www.ekensberg.org

Det finns emellertid viss information som
maste distribueras i pappersform till
respektive medlems lagenhet.

En del i informationsbladet kommer att
beréra pagaende projekt — dels sddana
projekt som vi maste genomfora, dels
sadana projekt som vi tror &r bra att
genomféra inom en snar framtid (ca 1
ar). Sa kallade maste-projekt kan t.ex.
vara uppdrag styrelsen fatt frn
féreningsstdmman (t.ex. att ta fram ett
forslag pa nya andelstal) men det kan
ocksa vara sadant som ar framtvingat
p.g.a. 6verlamningen fran
Stockholmshem (t.ex. lasbyte).

Byggnadsregler - generellt

Det ar valdigt roligt och inspirerande att
se att s& manga medlemmar tar initiativ
och vill férbattra sitt boende nu nar vi
ager vart boende!

| samband med detta vi vill ocksa passa
pa att papeka vilka regler som galler for
ombyggnationer.

Detta ar valdigt VIKTIGT da vissa, ej
tillatna, ingrepp kan orsaka skador och
eller stérningar pa fastigheten i sin
helhet. Eventuella kostnader for att
aterstalla lagenheten kommer att
belastas den enskilde lagenhets-
innehavaren.

Pa féreningens hemsida finns en utforlig
beskrivning av vad som galler i var
forening. Dessa regler ar fortydliganden
av det som star i féreningens stadgar.

| detta informationsblad tar vi upp
reglerna i korthet och pekar pa de regler
vi anser vara viktigast att kommunicera
extra tydligt.

Foreningens forvaltare pa HSB (se sista
sidan for kontaktinformation) kan ocksa
reda ut begreppen om du ar oséaker.




“Det &r absolut forbjudet
att installera en vanlig
koksflakt ansluten till
franluftskanal da detta
stor hela fastighetens

-

ventilation”
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Byggnadsregler - fortydliganden

FORSAKRING — innan du pabérjar
nagra arbeten i din lagenhet bor du se till
att ha en hemforsakring. | manads-
avgiften till bostadsrattsféreningen ingar
bostadsrattstillagg som innebéar utokat
skydd for dig som bostadsrattshavare.

TIDPUNKT - for att frAmja grannsamjan
rekommenderar vi att ombyggnad som
kan vara stérande helst ska ske vardag
mellan kl. 07.00 — 20.00 samt I6rdag och
sondag kl. 10.00 — 17.00. Enligt
Bostadsrattslagen 7 kap 9 §, sa skall
bostadsrattshavaren se till sa att
grannars boendemilj6 inte férsdmras av
stérningar.

SKRAP — det mesta som blir 6ver efter
en renovering/ombyggnation hamnar i
kategorin av skrap som INTE far lamnas
i grovsoprummen, s.k. byggavfall.
Exempel p& byggavfall &r gips,
plankbitar, kakel/klinker, vvs-avfall,
tackpapper. Denna typ av skrap MASTE
lAmnas vid en av kommunens
atervinningscentraler. Den narmaste
centralen finns i Ostberga — adressen ar
Huddingevagen/Sockenvagen och
centralen ar 6ppen: mandag — torsdag Kl.
10 — 20, fredagar kl. 10 — 16, I6rdagar KI.
9 — 16, s6ndagar kl. 11 — 16.

VATTEN & AVLOPP — du har inte ratt att
gora storre atgarder i avloppssystemet
utan att kontakta férvaltare eller styrelse,
t.ex. flytta ingjuten golvbrunn.

VARME - du har inte ratt att ta bort eller
flytta vattenburna radiatorer (element)
eller andra delar av varmesystemet utan
styrelsens medgivande. Alla sddana
arbeten ska utféras av behdrig montor.

VENTILATION — du har inte ratt att
forandra i ventilationssystemet i
lagenheten utan styrelsens
godkannande. Ska du bygga om s4 att
kanaler och don maste flyttas kan
berékningar och injusteringar behtéva
ske. Kostnad for detta betalas av
bostadsrattshavaren.

SPISFLAKT — om spiskapan
(volymkapa) demonteras, ska
franluftskanalen kapas s att ett
franluftsdon kan monteras ovanfor
kolfilterflakten. Detta ska injusteras och
lasas pa ett flode av 15 I/s. Montage,
injustering samt métning av
franluftsmangd ska utforas av fackman.
Skriftlig ansokan och godkannande fran
styrelsen kravs sa att det kan
dokumenteras i vilka lagenheter dessa
andringar har utforts.

Det & ABSOLUT FORBJUDET att
installera en vanlig koksflakt ansluten till
franluftskanal da detta stor hela
fastighetens ventilation.

EL, TELE, DATA — du har ratt att, med
hjalp av behorig elektriker, dra om el i
lagenheten. Det ar dock viktigt att du ser
till att elektrikern dokumenterar vad som
utforts. Du ansvarar sjalv for all
nyinstallation.

VAGGAR, BARANDE - du har inte, utan
styrelsens medgivande, rétt att géra
férandringar i barande véggar (betong-
vaggar). Ofta krévs aven en berdkning
av konstruktor. Kostnad for detta betalas
av bostadsrattshavaren. Skriftlig ansdkan
och godkannande fran styrelsen kravs sa
att det kan dokumenteras i vilka
lagenheter dessa &ndringar har utforts.

VAGGAR, ICKE-BARANDE - s3 kallade
lattvaggar (vaggar av gips) kan normalt
sett flyttas lattare. Dock kan rivning av en
sadan vagg paverka bade el och
ventilation. Kontakta forvaltaren om du ar
oséker. Det &r bostadsrattshavarens
ansvar att bevisa att vaggen ar icke-
barande.

VATRUM — du har sjalv ansvar for yt-
och tatskikt. Om du ska gora for-
andringar i ditt vatrum s bor du gora
detta mycket omsorgsfullt med behériga
hantverkares hjalp.

PARABOLANTENN - dessa far inte vara
monterade p& utsidan av balkongen eller
pa fasaden. Parabolen far inte heller
sticka ut utanfor balkongen.




“Nar du koper en
bostadsratt koper du
ingen fysisk lagenhet.
Vad du gor ar att du
koper en andel i en
bostadsrattsforening”

“Den som hyr din
lagenhet i andra hand
blir din hyresgéast och

du blir hyresvard.

Bestammelserna i
hyreslagen galler och
da ar det bra att ha ett
skriftligt hyresavtal”
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Bo 1 bostadsratt

Vad ar en bostadsratt?

Begreppet bostadsréatt anvénds ofta i
dagligt tal for att beteckna den lagenhet
du har. Men det ar viktigt att komma ih&g
att nar du kdper en bostadsrétt kbper du
ingen fysisk lagenhet. Vad du gor ar att
du képer en andel i en bostadsratts-
férening precis som nar du kdper en
aktie i ett foéretag eller en golfklubb.

En aktie i ett féretag ger inte manga
rattigheter (annat an ratten att inkassera
eventuell aktieutdelning). | en golfklubb
far du ratt att anvanda banan gratis eller
till 1agre arsavgift an aktiel6sa
medlemmar. En andel i en
bostadsrattsforening ger dig dock en
mycket specifik ratt — du far utnyttja en
av den ekonomiska foreningens
lagenheter som din privatbostad.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning, eller
andrahandsupplatelse som det heter pa
facksprak, ar nar ndgon annan &n du
sjalv sjalvstandigt anvander lagenheten.
Detta galler aven om du lanar ut
lagenheten till nAgon i den narmaste
familjekretsen.

Andrahandsuthyrning maste godkannas
av styrelsen, varfor en ansékan maste
lamnas in. Ansdkan skall vara skriftlig.

Pa ansokan skall det tydligt framga:
« Varfor lagenheten skall hyras ut

« Till vem den skall hyras ut

« Hur lang tid den skall hyras ut

Tillstdnd for andrahandsuthyrning ges
normalt for ett ar i taget och med
mojlighet att forlanga ytterligare ett ar
efter ny provning.

Enligt gallande lagstiftning och stadgar
beviljas inte andrahandsuthyrning till
juridiska personer. Det gar saledes inte
att hyra ut till féretag, arbetsgivare eller
liknande utan uthyrningen maste avse en
fysisk person.

Detta innebar att du, tillsammans med
dina grannar, ar medlem i en ekonomisk
forening - en bostadsrattsforening.

Du ér allts& sjalv med och &ger huset
som du bor i. Allt frAn lagenheterna, de
gemensamma utrymmena och eventuell
utemiljo.

Vem &ger bostadsrattsforeningen?

En bostadsrattférening ags alltsa
gemensamt av dess medlemmar. En
vanlig missuppfattning ar att "nagon
annan" ager foreningen. Sa ar inte fallet.
Det &r vi medlemmar i BRF Ekensberg 2
som &ger foreningen gemensamt och
ansvarar for att den fungerar.

En mer komplett version angdende detta
amne kommer att finnas pa féreningens
hemsida.

Andrahandsuthyrning fér mer @n 2 &r
godkanns normalt inte. Du har ratt att
hyra ut i andra hand om det finns
tillrackliga skal. Tillrackliga skal kan vara
om du inte kan anvanda lagenheten som
bostad under en period och har boendet
ordnat p& annat hall, som exempelvis:

« Studier eller arbete pa annan ort

« Langre vistelse pa vardinrattning

« Militartjanstgoéring

Den som hyr din lagenhet i andra hand

blir din hyresgast och du blir hyresvard.

Bestammelserna i hyreslagen galler och
da ar det bra att ha ett skriftligt

hyresavtal.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en manad frdn ansotkan, avgora
fragan och ge dig ett besked. Om din
ansokan avslas ska styrelsen ange
skalen for sitt beslut.

En mer komplett version angaende detta
amne kommer att finnas p& foreningens
hemsida.
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Pagaende projekt - lassystem

| och med férvarvet av fastigheterna sa
har var forening ocksa tagit 6ver ansvaret
for de 1as tillhérande allmanna utrymmen
d.v.s. portar, forradsdorrar (ej respektive
lagenhets forrad), tvattstugor,
grovsoprum o.s.v.

Vi har nu inventerat alla lasbara
utrymmen och anlitat Bysmeden Las AB

for att sammanstalla ett nytt I1dsschema.

Malet ar att vi ska byta l&s senast i mitten
pa november. Vi kommer da att samla in
alla gamla nycklar och ni kommer att fa
kvittera ut nya. Det nya lassystemet
innebar inga storre férandringar mot det
vi har idag.

Pagaende projekt - hissrenovering

Den tekniska besiktningen som gjordes i
samband med forvarvet av fastigheterna
pekade pa ett renoveringsbehov av
foreningens hissar. Det finns 10st hissar i
féreningen, varav 2st redan ar
renoverade.

Styrelsen har kontaktat det foretag
(Amsler Hiss AB) som redan renoverat
tva hissar och aven gett oss en offert som
vi nu haller p& att behandla.

Grovsoprum

| var férening har vi tre grovsoprum
(uppgéng 157, 175, 181) dar vara
medlemmar kan gora sig av med
grovsopor. Det ar langt ifrén alla
bostadsrattsforeningar som har det.
Darfor ar det trakigt att denna forman
ibland missbrukas.

Grovsoprummen ar enbart for vara
medlemmar och for grovsopor fran
bostaden.

| grovsoprummet kan du slanga:

— Kartonger (iséartagna),

— Wellpapp,

— Lysror och glédlampor,

— Smabatterier (lAmnas i avsedda karl),
— Mindre el-avfall.

Nar det géller glas s& har vi i nulaget
ingen losning i naromradet. Narmaste
plats ar behallarna vid Grondals IP.

Renovering av hissen innebar att vi byter
all teknik och att hissen far nytt ytskikt.
Det innebar ocksa att hissen kommer att
vara obrukbar i ca 3 veckor.

Tidigaste start for hissrenovering ar varen
2009. Vi aterkommer med mer
information nér upphandlingen &r fardig.

Foljande avfall ska lAmnas vid
kommunens &tervinningscentral:

— Farligt avfall (farg, l6sningsmedel, etc.)
— Byggavfall (t.ex. gips, plankbitar,
kakel/klinker, vvs-avfall, tdckpapper,
m.m.)

— Vitvaror (kylar, frysar, tvatt- och
diskmaskiner, etc.)

— Storre el-avfall (allt med sladd eller
som gér pa batteri)

— Mobler

“Allt byggavfall ska
lamnas vid kommunens
atervinningscentraler.”

Storre el-avfall kan, i man av plats,
lamnas i behallarna — ej pa golvet.

Foljande avfall ska [Amnas i gréna
tidningscontainern som finns vid
rondellen:

— Tidningar,

— Returpapper
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STYRELSEN:
Ordforande:
Lena Lindgren
Vice ordforande:
Konrad Jonsson
Kassor:
Niklas J Holmstén
Sekreterare:
Barbara Kleinschmidt
Ledamot:
Manfred Rainer
Suppleant:
Jan Andersson
Suppleant:
Peter Nordvall

E-POST:
info@ekensberg.org

FORVALTNING:
Fredrik Bjorklund (HSB)
Tel: 08-785 30 00

Vi finns pa webben!
Du hittar oss pa adressen:

www.ekensberg.org

Styrelsens arbete

Ansvarsfordelningen inom styrelsen ar
nu klar. Se i spalten till vanster vem som
har vilken funktion. OBS! Notera aven
vem som &r forvaltare inom HSB och hur
ni kan n& den personen.

Styrelsen sammantrader 1 gang per
manad. Aterstdende moten for detta ar
ar planerade att hallas 9/10, 11/11 samt
9/12.

Eventuell information ni vill att styrelsen
ska beakta vid ett visst mote ska vara
inlamnat till styrelsen (e-post ar absolut
sakrast) senast 1 vecka innan respektive
mote.

Engageradig i féreningen?

Om du vill engagera dig i nagot som du
tror kan vara av intresse for féreningen
sa ar du valdigt valkommen att ta initiativ!

Gor sa har; forbered en beskrivning av

Glasa in balkongen?

Ar du intresserad av att glasa in
balkongen — till ett férmanligt pris?

Just nu haller de 6vriga bostadsratts-
foreningarna i omradet (Stapelbadden 5,
Stapelbadden 7, Flytdockan) att

OM VAR FORENING..

Bostadsrattsféreningen Ekensberg 2 har
182 medlemmar. Féreningen bildades
2006, da i syfte att forbereda ett
Overtagande samt att sékerstélla att de
boende fick forsta "tjing” pa ett
erbjudande.

| samband med férvarvet den 18 juni
2008 ar féreningen nu en riktig
bostadsrattsférening.

OBS! Till och med 31/12-2008 &r var
forening dock oakta enligt skatteverket.
Detta paverkar alltsd beskattning vid en
eventuell férséljning — for att sékerstalla
att inga missforstand om regelverk
uppstar s& hanvisar vi till skatteverket.

ditt férslag, samt en uppskattning av
kostnaden, presentera sedan detta for
styrelsen. Vi vill ha ditt férslag senast 1
vecka innan nasta styrelsemote.

undersotka intresset och ju fler som deltar
i detta, desto battre mdjlighet finns det till
att fa ett formanligt pris.

Ge ett svar till styrelsen (se mail-adress i
vansterspalten) senast 26/10.

Foreningen bestar av 132 lagenheter och
2 lokaler.

Fordelningen ser ut sé har:

— 113 lagenheter ar bostadsratter,

— 4 lagenheter hyrs av Lilieholmens
Stadsdelsforvaltning,

— 3 lagenheter ska séljas,

— 12 lagenheter har fatt erbjudande om
att képa sina lagenheter i efterhand.

Styrelsen undersdker mojligheten att
gbra om lokalen pa 183:an till en
lagenhet, med avsikt att sélja denna som
bostadsratt.



